Huishoudelijk Reglement

VAN DE VERENIGING VAN EIGENAREN KRALINGERHOUTFLAT TE ROTTERDAM
Vastgesteld op 22 september 2020
1 Algemeen

1.1) Dit reglement is het huishoudelijk reglement als bedoeld in artikel 8 lid 6 van het
reglement van splitsing van de Kralingerhoutflat te Rotterdam, vastgelegd in de akte van
splitsing verleden voor notaris W.J.M. Leenaerts te Rotterdam op 15 september 1959.

1.2) Dit reglement is aanvullend op de bepalingen over het appartementsrecht in boek 5 titel
9 van het Burgerlijk Wetboek, alsmede op het bepaalde in het reglement van splitsing.

1.3) De in dit reglement gebruikte begrippen hebben de betekenis die daaraan is toegekend
in artikel 1 van het reglement van splitsing.

2 Gebruik van algemene ruimten en aanzicht van het gebouw

2.1) Het aanbrengen van naamborden, zonneschermen, vlaggen en andere uitstekende
voorwerpen zal slechts kunnen geschieden in overeenstemming met de besluiten van de
vergadering.

Toestemming voor zonneschermen kan slechts verleend worden voor zonneschermen die
geschikt zijn voor de hoogte waarop zij worden gehangen, en voorzien zijn van een
windbeveiliging, en waarvan het doek de kleur oranje heeft. Toestemming voor screens zal
alleen verleend worden voor screens in de kleur grijs.

2.2) Zonder toestemming van de Adviescommissie mogen:

- de wanden en de deur van de hal, van de trappenhuizen, van de liften en van de
galerijen niet worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen, reclame- affiches
of andere voorwerpen;

- in genoemde gemeenschappelijke ruimten geen planten, hokken, kisten, meubilair,
wasrekken of andere objecten die de vrije en onbelemmerde doorgang kunnen
belemmeren geplaatst worden;

- geen voorwerpen aan de balustrades opgehangen worden.

De Adviescommissie kan aan haar toestemming voorwaarden verbinden. Alvorens
toestemming te verlenen zal de Adviescommissie andere direct betrokken eigenaren horen.
De Adviescommissie beslist zo spoedig mogelijk, maar in ieder geval binnen twee maanden.
Indien de Adviescommissie niet binnen twee maanden beslist, wordt de toestemming geacht
verleend te zijn.

Op verzoek kan de vergadering een door de Adviescommissie verleende toestemming
intrekken.

2.3) Een eigenaar die in de vensters ander glas wenst aan te brengen dan het glas dat daarin
tijdens de renovatie van 2009 / 2010 is geplaatst, vensterglas wenst te verven of te
beplakken, de binnenzijde van de borstweringen van de balkons wenst te schilderen in een
andere kleur dan de vanwege de vereniging aangebrachte kleur, windschermen, platen of
andere afdichtingen op de balkons (de openingen in de balkons daaronder mede begrepen),
wenst te plaatsen, zal het voornemen daartoe dusdanig tijdig schriftelijk aan de
Adviescommissie meedelen, dat de Adviescommissie afdoende tijd heeft om te beoordelen,
of de voorgenomen wijziging naar haar mening leidt tot een wijziging van het architectonisch
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uiterlijk van het gebouw als bedoeld in artikel 8.2 van de splitsingsakte. De eigenaar kan aan
het eventueel ontbreken van bezwaar van de Adviescommissie geen rechten ontlenen.

3

Verhuur of ingebruikgeving van appartementen

3.1) Het is een eigenaar niet toegestaan een appartement te gebruiken of in gebruik te
geven anders dan ten behoeve woning en / of praktijkruimte. Een garagebox mag uitsluitend
gebruikt worden voor de opslag van zaken, waaronder vervoermiddelen.

3.2) Het is een eigenaar niet toegestaan een appartement te (doen) gebruiken ten behoeve
van korte termijn (short stay) verhuur of in een appartement een bed & breakfast danwel
vergelijkbare logiesgelegenheid aan te bieden.

3.3) Verhuur of ingebruikgeving aan derden is uitsluitend toegestaan indien aan de
voorwaarden als gesteld in artikel 3 van het reglement van splitsing alsmede aan de
volgende voorwaarden is voldaan:

tenminste drie weken voor de voorgenomen datum van ingebruikname van een
appartement wendt de betrokkene zich conform artikel 3 lid 3 van de splitsingsakte
tot de Administrateur en verstrekt aan de Administrateur de door de Administrateur
verzochte gegevens;

op verzoek van de Administrateur maakt de beoogd huurder of gebruiker persoonlijk
kennis met de Administrateur en / of de Adviescommissie danwel door de
Adviescommissie of de vergadering aangewezen personen;

de huurder of gebruiker voldoet aan de vereisten van artikel 4 van de splitsingsakte
en verklaart — tenzij de eigenaar persoonlijk een (ander) appartement in het gebouw
bewoont - schriftelijk zich jegens de vereniging van eigenaren tot borg te verbinden
voor de eigenaar voor de richtige nakoming door de eigenaar van hetgeen deze op
grond van het huishoudelijk reglement verschuldigd is of zal worden, dit met
inachtneming van het bepaalde in artikel 5 lid 2 van de splitsingsakte. De
Adviescommissie kan de huurder of gebruiker op gemotiveerd verzoek van de
eigenaar ontheffen van de verplichting tot borgstelling;

de huur- of gebruiksovereenkomst bevat een verbod tot (gedeeltelijke en gehele)
onderverhuur en ingebruikgeving aan derden zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van de eigenaar;

de eigenaar verplicht zich jegens de vereniging van eigenaren voornoemd verbod
strikt te handhaven en machtigt op voorhand de Administrateur schriftelijk en
onherroepelijk om namens en voor rekening van de eigenaar voornoemd verbod te
handhaven, indien de eigenaar ondanks sommatie in gebreke blijft het verbod te
handhaven;

de huur- of gebruiksovereenkomst bevat een toegangsclausule ten behoeve van
controle, onderhoud en reparatie van de in het appartement aanwezige installaties;
de huur of ingebruikgeving geschiedt voor een periode van minimaal zes maanden.
Op verzoek van een eigenaar kan de vereniging van eigenaren toestemming verlenen
voor verhuur of ingebruikgeving voor een periode van korter dan zes maanden,
indien de eigenaar aantoont dat deze in verband met een incidenteel verblijf elders
het appartement gedurende deze periode niet zelf bewoont en het voornemen heeft
om het appartement na terugkeer weer permanent zelf te bewonen.

3.4) Binnen een maand na ingebruikname zal de huurder of gebruiker aan de Administrateur
een afschrift van een gemeentelijk bewijs van inschrijving in het appartement overhandigen.
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4 Liftgebruik

4.1) De liften zijn uitsluitend bestemd voor personenvervoer en derhalve niet voor
goederenvervoer, verhuizingen en aan- en afvoer van bouwmaterialen. Hiervoor dient een
buitenlift te worden besteld.

4.2) Slechts na uitdrukkelijke toestemming van de Adviescommissie kunnen met de lift
worden vervoerd goederen met een maximum gewicht van 100 kg. met maximum maten
van 75 cm. breed, 1 meter diep en 1.95 meter hoog. De goederen dienen verder dusdanig
verpakt te zijn, dat de lift niet kan worden beschadigd of vervuild. Op aanwijzing van de
Adviescommissie dient beschermingsmateriaal te worden gebruikt. Het gebruik dient
incidenteel en beperkt te zijn. Normaal gebruik heeft altijd prioriteit. Gewone gebruikers
gaan voor. De lift mag niet worden vastgezet.

4.3) De vereniging van eigenaren aanvaardt geen aansprakelijkheid voor het gebruik van de
liften anders dan voor personenvervoer.

4.4) De gebruiker is aansprakelijk voor schade aan de lift. De gebruiker dient er voor te
zorgen dat de lift na gebruik perfect schoon wordt opgeleverd en dat eventueel ter
beschikking gesteld beschermingsmateriaal in goede staat wordt ingeleverd.

4.5) De eigenaar van het appartement is naast de gebruiker verantwoordelijk voor de
naleving van deze regels. De gebruiker dient er in persoon op toe te zien dat personeel,
leveranciers of andere derden die namens de gebruiker gebruik maken van de lift deze
regels in acht nemen.

5 Hinder / verbouwingen

5.1) Elke eigenaar en/of gebruiker is gehouden zich zodanig te gedragen, dat geen onnodige
hinder wordt veroorzaakt voor andere eigenaars en/of gebruikers. Deze verplichting geldt
zowel in de gemeenschappelijke ruimten, galerijen en tuinen, als in de appartementen.

5.2) Het voortbrengen van muziek, het gebruik van de radio, televisie en geluidsapparatuur
daaronder begrepen, op een zodanige wijze, dat dit in één of meer andere appartementen
hoorbaar is tussen 24.00 uur en 07.00 uur is verboden. Tussen 7.00 en 24.00 uur mag dit
slechts op een zodanige wijze geschieden dat de eigenaar of gebruiker van andere
appartementen hiervan geen noemenswaardige hinder ondervindt, zulks ter beoordeling
van de Adviescommissie.

5.3) Het beroepshalve geven van muzieklessen door bewoners in de appartementen is
verboden.

5.4) Roken in de algemene ruimtes van het gebouw is niet toegestaan, met uitzondering van
de galerijen en het terras op de eerste verdieping.

5.5) Elke eigenaar en/of gebruiker is gehouden er zorg voor te dragen dat zijn of haar
huisdier geen overlast of verontreiniging veroorzaakt en het gebouw en het daarbij
behorende terrein niet bevuilt. Mocht dit toch gebeuren dan dient de eigenaar en/of
gebruiker zorg te dragen voor het onverwijld reinigen van eventuele vervuiling.

5.6) Het schoonmaken van de ruiten en de balkons, alsmede het kloppen van matten,
tapijten, beddengoed e.d. alsmede het drogen van was, dient zodanig te geschieden, dat
daarvan geen hinder door anderen wordt ondervonden. Voor bovenstaande
werkzaamheden dient gebruik te worden gemaakt van de balkons en wel binnen de
balustrades.
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5.7) De hierna omschreven activiteiten zijn alleen toegestaan indien en voor zover anderen
hiervan geen hinder ondervinden, en dienen derhalve op eerste verzoek van een andere
eigenaar of gebruiker, die stelt daarvan hinder te ondervinden, te worden gestaakt:

-het voeren van vogels op balkons of galerijen;

-het grillen op balkons.

-het zitten op de galerijen.

5.8) Het is verboden vuilniszakken in de gemeenschappelijke ruimten te plaatsen.

5.9) Het uitvoeren van aanpassings- of verbouwingswerkzaamheden in de ruimste zin des
woords, het boren, zagen, en timmeren in muren, vloeren en plafonds, daar uitdrukkelijk
onder begrepen is tussen 18.00 en 08.00 uur en op zon- en feestdagen verboden.

In geval van aanpassingen of verbouwingen van structurele aard (waaronder in ieder geval
verstaan dient te worden in geval de daaraan verbonden werkzaamheden in totaal meer dan
vijf werkdagen in beslag nemen alsmede in geval van werkzaamheden waarbij de indeling
van het appartement gewijzigd wordt en / of werkzaamheden als bedoeld in art. 5.11
verricht worden) dient tijdig bij de Adviescommissie een dusdanig plan van aanpak
ingediend te worden, dat inzicht wordt verkregen in aard en duur van de werkzaamheden,
de daarvoor ingeschakelde personen en de te verwachten overlast voor medebewoners. De
Adviescommissie is bevoegd de werkzaamheden stil te leggen, indien niet aan deze
voorwaarde is voldaan.

Minimaal een week voor aanvang van de werkzaamheden zullen op een door de
Adviescommissie te bepalen wijze belanghebbende gebruikers van appartementen
geinformeerd worden.

5.10) Bij werkzaamheden (verbouwingen- verhuizingen e.d.) dienen de gemeenschappelijke
ruimten en lift dezelfde dag zo nodig nog door de betrokkene schoongemaakt te worden.

5.11) Werkzaamheden aan de centrale verwarming, elektriciteit- en gasinstallaties en
werkzaamheden aan de huistelefoon/ deuropener dienen door een erkende installateur te
worden uitgevoerd en uitsluitend in overleg met, en conform de aanwijzingen van, de
Adviescommissie, onverminderd het bepaalde in artikel 13 van het reglement van splitsing.

5.12) Een gebruiker van een appartement zal aan de Adviescommissie en / of door de
Adviescommissie aangewezen specialisten op verzoek van de Adviescommissie toegang
verschaffen tot een appartement, indien die toegang in verband met een (dreigende)
calamiteit vereist is om de belangen van andere eigenaren / gebruikers te beschermen.

6 Geluidsisolatie

6.1) De eigenaar en/of de gebruiker behoeft toestemming van de Adviescommissie voor het
(doen) plaatsen van harde vloerbedekking. Onder harde vioerbedekking wordt verstaan:
parket, laminaat, tegels, (natuur)steen, gietvloeren, kurk, zeil, en linoleum, of vergelijkbare
producten. Deze bepaling geldt niet voor de keuken, de badkamer en het toilet. Deze
bepaling geldt voorts niet voor vloerbedekking, die reeds was aangebracht op 15 mei 1992,
de datum van inwerkingtreding van de eerste versie van het huishoudelijk reglement, maar
wel weer bij vervanging van die vloerbedekking.

6.2) De in het vorige artikel gegeven toestemming zal worden verleend indien de
vloerbedekking niet rechtstreeks, dat wil zeggen: zonder isolerend materiaal, in contact staat
met de betonnen onderviloer en de wanden en de contactgeluidsisolatie van Ico 10 decibel
of meer naar het oordeel van de Adviescommissie afdoende is gewaarborgd.
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6.3) Bij geschil van mening over de vraag of de in het vorige artikel gestelde norm wordt
gehaald, en in andere gevallen waarin de Adviescommissie toestemming weigert, kan de
eigenaar of gebruiker een bindend advies vragen aan een door de Nederlandse Stichting
Geluidshinder aan te wijzen deskundige.

6.4) De bepalingen van de artikelen 6.1 tot en met 6.3 laten onverlet het recht van elke
eigenaar of gebruiker civielrechtelijk op te treden jegens andere eigenaars of gebruikers ter
zake van geluidsoverlast.

7 Parkeren van auto(s) en stalling van tweewielers

7.1) Het parkeerterrein is uitsluitend bestemd voor het parkeren van actief bij een eigenaar
of gebruiker van een appartement in gebruik zijnde motorrijtuigen alsmede van die van hun
bezoekers.

7.2) Het is verboden motorrijtuigen op het terrein te parkeren anders dan in de daartoe
aangegeven vakken. Het parkeren of stallen van campers, caravans en andere aanhangers is
uitsluitend incidenteel toegestaan en niet voor een periode langer dan 96 uur.

7.3) Het is verboden (puin)containers te stallen op het parkeerterrein. De Adviescommissie
kan voor een maximumperiode van 96 uur ontheffing verlenen. De eigenaar of gebruiker is
aansprakelijk voor alle schade als gevolg van het gebruik van de container en dient er
permanent op toe te zien, dat het parkeerterrein niet wordt vervuild.

7.4) Het is verboden niet-eigenaren of gebruikers - anders dan incidenteel - in de
gelegenheid te stellen auto’s op het terrein te laten parkeren of tweewielers in de
fietsenkelder te stallen.

7.5) Het is verboden op het terrein of in de fietsenkelder tweewielers te stallen anders dan
in de daartoe bestemde rekken.

7.6) De fietsenrekken buiten zijn primair bestemd voor bezoekers en voor tijdelijke stalling.
Fietsen die langere tijd ongebruikt blijven, dienen in de daartoe bestemde ruimte in de
fietsenkelder te worden gestald.

7.7) Het stallen van motor- en bromfietsen met benzinemotor is niet toegestaan in de
kelderruimte.

7.8) Motorfietsen, scooters, bromfietsen en vergelijkbare tweewielers mogen uitsluitend
buiten geparkeerd worden op een daartoe bestemde opstelplaats.

8 Veiligheid

8.1) Alle buitendeuren van het gebouw, alsmede de toegangen tot de kelder dienen,
behoudens voor normaal gebruik, te allen tijde gesloten te blijven.

8.2) Het is zonder toestemming van de Adviescommissie verboden de elektrisch bediende
deuren vast te zetten.

8.3) Venters, colporteurs en vergelijkbare personen mogen niet worden toegelaten.

8.4) Elke eigenaar en/of gebruiker dient zich voordat hij of zij de buitendeur voor iemand
opent te vergewissen wie hij of zij binnenlaat. Het is verboden onbekenden toegang te
verschaffen tot het gebouw.

8.5) Eigenaren kunnen een sleutel van het appartement in bewaring geven bij de
Adviescommissie. Deze sleutel zal in een sleutelkluis in een afgesloten ruimte worden
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bewaard en alleen gebruikt worden in geval van calamiteiten of, na gegeven toestemming,
voor controle, onderhoud en reparatie van algemene installaties.

8.6) Indien een appartement door afwezigheid van de eigenaar of gebruiker voor meer dan 7
dagen onbewoond zal zijn, dient de eigenaar/gebruiker de Adviescommissie of
Administrateur hiervan in kennis te stellen onder opgave van het adres waar een sleutel
aanwezig is (indien deze niet reeds in bewaring is gegeven).

8.7) Het gebruik door eigenaren of gebruikers van camera’s en dergelijke die zicht bieden op
een algemene ruimte is uitsluitend toegestaan, voor zover daarmee uitsluitend stilstaande
beelden worden opgenomen van personen die bij het betreffende appartement aanbellen
en er door het betreffende apparaat geen verbinding kan worden gemaakt met het internet
of enig ander openbaar netwerk.

9 Ontheffing, controle op naleving en sancties

9.1) De vergadering is bevoegd ontheffing te verlenen van de in dit huishoudelijk reglement
neergelegde verboden. Artikel 9 van het reglement van splitsing is overeenkomstig van
toepassing.

9.2) De Adviescommissie is belast met de dagelijkse controle op de naleving van dit
reglement. Indien de Adviescommissie een overtreding constateert spreekt hij
betrokkene(n) hierover aan. Indien dit niet het gewenste resultaat heeft meldt de
Adviescommissie de overtreding aan de Administrateur, die de betrokken eigenaar en/of
gebruiker bij aangetekende brief een waarschuwing als bedoeld in artikel 39 lid 1 van het
reglement van splitsing doet toekomen.

9.3) Indien betrokkene geen gevolg geeft aan deze waarschuwing meldt de Administrateur
dit schriftelijk aan de vergadering. De vergadering kan vervolgens overeenkomstig artikel 39
lid 2 van de splitsingsakte met gewone meerderheid besluiten aan betrokkene een boete tot
het in dat artikel opgenomen maximum op te leggen, alsmede, met twee derde
meerderheid, kan besluiten betrokkene een schriftelijke waarschuwing als bedoeld in artikel
7 van het reglement van splitsing te geven. De betrokken eigenaar en/of gebruiker wordt
conform het bepaalde in artikel 7 lid 3 van het reglement van splitsing opgeroepen.

10 Slot

10.1) Dit reglement wordt gepubliceerd op de internetpagina van de flat en uitgereikt aan
eigenaren en gebruikers.

10.2) Een eigenaar die zijn appartement verkoopt of verhuurt, is verplicht voorafgaande aan
de ondertekening van een (al dan niet voorlopige) koopovereenkomst respectievelijk
huurovereenkomst een afschrift van dit reglement aan de koper respectievelijk huurder te
overhandigen.

10.3) Elke eigenaar en/of gebruiker is tevens gehouden er zorg voor te dragen, dat een ieder
die zich van zijnentwege in het gebouw bevindt, de bepalingen van dit reglement naleeft.

Aldus, conform artikel 8 lid 6 van het reglement van splitsing vastgesteld, in de vergadering van
eigenaars van 15 april 1992 en gewijzigd in de vergaderingen van 14 april 1999, 12 april 2011, 24
maart 2015, 18 december 2018, 18 maart 2019 en 22 september 2020
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